Pressmeddelande 9 februari 2026

Nyfosa Bokslutskommuniké januari-december 2025 samt
justering av finansiellt mal och utdelningspolicy

JANUARI-DECEMBER 2025

Intakterna uppgick till 3 590 MSEK (3 670).
Driftnettot uppgick till 2 505 MSEK (2 541).

Forvaltningsresultatet uppgick till 1 460 MSEK (1 350). Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 6,86
SEK (6,41), en 6kning med 7 %.

Operativt kassaflode uppgick till 1 319 MSEK (1 345). Operativt kassaflode per aktie uppgick till 6,34
SEK (6,67), en minskning med 5 %.

Ettifortid avslutat samarbetsavtal avseende Kielo belastade resultatet med -106 MSEK (-), se not 9.
Vardefoérandringar pa fastigheter uppgick till -571 MSEK (-936).
Vardefoérandringar pa finansiella instrument uppgick till -7 MSEK (-146).

Arets resultat uppgick till 542 MSEK (112). Resultat per aktie, efter avdrag for ranta pa
hybridobligationer, uppgick till 2,45 SEK (0,28) efter utspadning.

Styrelsen féreslar att arsstamman beslutar om en utdelning om 3,00 SEK per aktie (2,80) med
utdelning kvartalsvis om 0,75 SEK per aktie, motsvarande 624 MSEK (583). Utdelningsforslaget ar i
enlighet med bolagets utdelningspolicy.

OKTOBER-DECEMBER 2025

Intakterna uppgick till 905 MSEK (926).
Driftnettot uppgick till 631 MSEK (655).

Forvaltningsresultatet uppgick till 377 MSEK (395). Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 1,79 SEK
(1,84), en minskning med 3 %.

Operativt kassaflode uppgick till 377 MSEK (464). Operativt kassaflode per aktie uppgick till 1,81 SEK
(2,23), en minskning med 19 %.

Vardefoérandringar pa fastigheter uppgick till -269 MSEK (-275).
Vardefoérandringar pa finansiella instrument uppgick till 62 MSEK (153).

Kvartalets resultat uppgick till 202 MSEK (266). Resultat per aktie, efter avdrag for ranta pa
hybridobligationer, uppgick till 0,95 SEK (1,22) efter utspadning.

PROGNOS
For 2026 beraknas forvaltningsresultatet med nuvarande fastighetsbestand, offentliggjorda forvary,
forsaljningar samt valutakurser uppga till 1 500 MSEK.

JUSTERING FINANSIELLT MAL OCH UTDELNINGSPOLICY
Nyfosas styrelse har beslutat om att justera bolagets finansiella mal for perioden 2026-2030 samt
utdelningspolicy i syfte att korrelera med bolagets resultatprognos.
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Finansiellt mal
Under perioden 2026-2030 ska tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie i ggnomsnitt uppga till 10 % per ar.
Tidigare mal var en tillvaxt i operativt kassafléde per aktie med 10 % per ar.

Utdelningspolicy
Minst 40 % av forvaltningsresultatet delas ut till agarna. Utdelningen ska vid varje tillfalle vagas mot
bolagets affarsmojligheter, finansiella stallning samt framtida ataganden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER PERIODEN
e |januaritilltradde Carl-Johan Hugner som VD for Nyfosa.

e | februariforvarvades aktierna i minoritetsagaren i Kielo och Nyfosa 6vertog organisationen i den
finska verksamheten.

e |juni emitterades seniora icke-sakerstallda grona obligationer om 450 MSEK med en ranta om 3
manader STIBOR + 225 baspunkter. | augusti emitterades ytterligare seniora icke-sakerstallda grona
obligationer om 100 MSEK med en ranta om 3 manader STIBOR + 195 baspunkter. Bada
obligationerna har forfall i oktober 2028.

e |junigenomfordes aterkép av obligationer om nominellt 315 MSEK med forfall i april 2026 samt
hybridobligationer om nominellt 183 MSEK.

e Under det andra och tredje kvartalet forvarvades fastigheter for totalt 772 MSEK. Under samma
period avyttrades fastigheter for totalt 410 MSEK.

e |augusti meddelades att Nyfosa utsett en COO och en transaktionschef, som bada ingar i
koncernledningen.

e Under det fjarde kvartalet forvarvades fastigheter for totalt 390 MSEK, varav 92 MSEK tilltraddes under
2025. Under samma period avyttrades fastigheter for totalt 572 MSEK, varav 555 MSEK frantraddes
under 2025.

e | oktober fortidsinlostes seniora icke-sakerstallda obligationer med forfalli april 2026 om nominellt
239 MSEK.

e | november lostes hybridobligationer in om nominellt 429 MSEK.

e | decemberingicks nya finansieringsavtal med tre nordiska banker avseende kreditfaciliteter om
totalt 4,7 MDSEK for refinansiering i fortid av befintliga krediter om 4,2 MDSEK.

e |januari 2026 meddelades att Marie Bucht Toreséter, pa egen begéaran, lamnar Nyfosas styrelse per
15 januari 2026.

e |februari 2026 justerade styrelsen finansiellt mal och utdelningspolicy for att korrelera med bolagets
resultatprognos.

KOMMENTAR FRAN VD

Nyfosa summerar ett ar med hoég aktivitet inom alla delar av verksamheten som bidragit till att
positionera bolaget for framtida vardeskapande. Forvaltningsresultatet for 2025 belastades med
aviserade engangskostnader om 45 MSEK och uppgick till 1 427 MSEK efter erlagd réanta pa
hybridobligationer om 33 MSEK. Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 6,86 SEK, motsvarande en
6kning om 7 % mot foregaende ar. Styrelsen foreslar en utdelning om 3,00 SEK per aktie med
kvartalsvis utdelning.

Under 2026 tar Nyfosa nasta steg for att starka lonsamheten. Vi ska starka den operationella
effektiviteten, minska komplexiteten i fastighetsbestandet och optimera kapitalallokeringen. For helaret
2026 lamnas en prognos for forvaltningsresultat om 1 500 MSEK. For att skapa tydlig koppling till Nyfosas
prognostiserade resultat justerar vi bolagets finansiella mal till att na en genomsnittlig arlig tillvaxt i
forvaltningsresultat per aktie om 10 % under perioden 2026-2030. Aven bolagets utdelningspolicy
justeras for att korrelera med det uppdaterade finansiella malet.
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Fortsatt press pa uthyrningsgraden men 6kad aktivitet pa uthyrningsmarknaden

Nyfosas uthyrningsgrad varierade nagot mellan kvartalen och uppgick vid arets slut till 89,2 %, en
minskning fran 90,0 % under det fjdrde kvartalet. Volymen aviserade hyresuppségningar som &nnu gj
overgatt till vakanser har minskat avsevart, men haller pa kort sikt tillbaka en vandning i bolagets
uthyrningsgrad. Vi har samtidigt sett en gradvis aterhamtning pa uthyrningsmarknaden i Sverige under
2025 som lett till hogre volymer nyuthyrningar jamfort med foregaende ar. Nyfosa rapporterar en
marginellt positiv nettouthyrning pa den svenska marknaden for helaret 2025, trots utdragna
avtalsprocesser som delvis hallit tillbaka resultaten. En alltjamt svag utveckling i Finland leder dock till en
negativ nettouthyrning for koncernen. Under inledningen av 2026 fortgar alltjamt flera langt gdngna
uthyrningsdialoger pa samtliga av vara tre marknader som bidrar till tro om en stabilisering av bolagets
uthyrningsgrad under aret.

Transaktioner bidrar till 6kad koncentration i bestandet och starkt lonsamhet

Under aret har vi fortsatt att utveckla och renodla Nyfosas fastighetsbestand genom
fastighetstransaktioner pa samtliga av bolagets tre nordiska marknader. | sammanlagt 20 separata
transaktioner har Nyfosa avtalat om affarer till ett sammanlagt varde om 2,1 MDSEK med en resulterande
nettoinvestering om cirka 180 MSEK. Vi har lamnat resurs- och investeringskravande fastigheter med
lagre initial direktavkastning och ersatt dessa med férvarv som bidrar till 6kad koncentration i bestandet
och starkt ldonsamhet. Genom denna portfoljrotation okar vi inte bara bolagets lopande intjaning utan
lagger dven grunden for 0kad skalbarhet och effektivitetsvinster framat.

Sankta finansieringskostnader reducerar finansiell risk och 6kar handlingsutrymme

Genom ett aktivt arbete med skuldportféljen har vi starkt Nyfosas finansiella stallning och sénkt vara
finansieringskostnader betydligt under aret. | en god finansieringsmarknad har ett flertal refinansieringar
av obligationer, hybridobligationer och banklan bidragit till att forlanga kapitalbindningen, reducera
finansiell risk och samtidigt forbattra den tillgangliga likviditeten. Sammantaget refinansierades 7,3
MDSEK under 2025, motsvarande 34 % av koncernens rantebarande skulder. Som ett resultat har vara
arliga finansiella kostnader enligt intjaningsformagan minskat med 21 %, motsvarande 254 MSEK.
Rantetackningsgraden steg under aret till 2,3 ggr, medan genomsnittlig ranta sjonk till 4,2 %, jamfort med
5,0 % vid arets inledning.

Nyfosa 2026-2030

Uppdaterad strategi for lonsam och uthallig tillvaxt

Jag Jag ar inte n6jd med resultatet vi redovisar for 2025 men trygg i att Nyfosa gar starkare in i 2026 —
finansiellt, operationellt och strategiskt. De atgarder som inletts under det senaste aret och nu
intensifieras innebar att vi anpassar arbetssatt och prioriteringar till forandrade marknadsférhallanden
och bolagets styrkor, i syfte att battre ta tillvara vardeskapande mojligheter i vara tillgangar och i
marknaden.

Nyfosa har ett diversifierat fastighetsbestand pa tre nordiska marknader med stabila kassafloden, en
regionalt forankrad forvaltningsorganisation och hog transaktionskapacitet. Detta utgor en plattform som
vi avser vidareutveckla for att maximera vardeskapandet for vara aktieagare och hyresgaster.

Uppdateringen i strategiformuleringen innebéar ett tydligare fokus pa ett strukturerat och malinriktat
arbetssatt som kombinerar langsiktighet med flexibilitet. For att na vart finansiella malinriktas arbetet
under kommande ar pa tre prioriterade omraden; starkt operationell effektivitet, minskad komplexitet i
fastighetsbestand och férvaltning samt optimerad kapitalallokering. Dessa prioriteringar ska vara
vagledande i alla vara affarsbeslut, och utgor grunden for var stravan efter standig forbattring.

Starka operationella effektiviteten

Nyfosas regionalt forankrade forvaltningsorganisation mojliggor effektiva och flexibla processeri
forhandlingar och beslutsfattande. Narhet till hyresgésten skapar forutsattningar for langsiktigt
relationsbyggande och att snabbt kunna agera pa férandrade behov.
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Genom att dra nytta av bolagets skalfordelar nar vi utvecklar interna arbetssatt och processer starks det
operativa genomforandet i syfte att uppna en mer proaktiv, strukturerad och affarsdriven férvaltning.
Sammantaget bidrar detta till 6kad effektivitet och fler affarsmojligheter.

Minska komplexitet i fastighetsbestandet

Som del av vart strategiska fokus fortsatter vi att forflytta fastighetsbestandet genom portféljrotation,
med tydlig selektering utifrdn operationell, ggnomforande- och geografisk komplexitet. Ambitionen &r att
uppratthalla en genomsnittlig portféljrotation om 1 MDSEK per ar under den kommande femarsperioden.

Hogst prioritet ges till fastigheter som kraver betydande operationella och finansiella resurser dar vi
bedomer att alternativ allokering av tid och kapital skapar hogre varde. | tillagg ager Nyfosa idag
fastigheter i 113 svenska och finska kommuner. Fram till och med 2030 avser vi att lamna ett fyrtiotal av
dessa i syfte att minska komplexiteten i forvaltningen och 6ka den operationella effektiviteten.

Vid nya forvarv nyttjar vi ett brett investeringsmandat for att identifiera ldonsamma affarer oavsett
fastighetssegment. Geografiskt prioriteras dock regioner dar bolaget redan ar etablerat, i syfte att oka
koncentrationen i bestandet och starka den lokala marknadspositionen.

Optimera kapitalallokering

Nyfosas kapitalallokering och kapitalstruktur utvarderas l6pande for att sékerstalla god lonsamhet for
aktieagarna. Kassaflode ar en central indikator pa langsiktig lonsamhet. De transaktioner som
genomfordes under 2025 illustrerar strategin att rotera delar av portfoljen for att 6ka direktavkastningen,
samt frigora kapital for nya investeringar.

En disciplinerad investeringsprocess, dar alternativa investeringsmojligheter kontinuerligt vags mot
varandra, ar avgorande for en effektiv kapitalallokering. Med god likviditet, ett brett investeringsmandat
och en 6kad aktivitet pa transaktionsmarknaden har Nyfosa goda forutsattningar for att genomfora
vardeskapande affarer under 2026.

Carl-Johan Hugner, VD

Nyfosas investerarmote 10 februari kl. 10.30

Nyfosa haller ett investerarmdte den 10 februari 2026, kl. 10.30-12.00. Vid métet halls en presentation
som summerar verksamhetsaret 2025, ger en inblick i Nyfosas position idag och pekar ut riktningen for
framtida prioriteringar och tillvaxtmajligheter.

Lank till webcast
https://nyfosa.events.inderes.com/investor-meeting-2025/register

En inspelning samt presentationsmaterialet kommer att finnas tillgangliga i efterhand pa Nyfosas
webbplats. Presentationen kommer att hallas pa engelska.

Kontaktinformation

Carl-Johan Hugner, VD

Tel: 070 77258 26

E-post: carl-johan.hugner@nyfosa.se

Ann-Sofie Lindroth, CFO
Tel: 07057459 25
E-post: ann-sofie.lindroth@nyfosa.se
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Denna information &r insiderinformation som Nyfosa AB ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
Marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg,
for offentliggérande den 9 februari 2026 kl. 13:30 CET.

Om Nyfosa

Nyfosa &r ett transaktionsintensivt fastighetsbolag som skapar vdrde genom att bygga héllbara kassafléden och standigt utvérdera
nya affarsméjligheter. Med var opportunistiska strategi investerar vi i fastigheter i olika geografier och kategorier. Vi ér idag aktiva pa
den svenska och finska marknaden med fokus pa kommersiella fastigheter i tillvixtkommuner. Fastigheterna férvaltar och utvecklar
viindra samarbete med hyresgéster och omgivande samhélle med perspektivet att hdllbarhet och [6nsamhet h6r ihop. Den 31
december 2025 uppgick Nyfosas fastighetsvérde till 39 MDSEK. Nyfosas aktie &r noterad pd Nasdaq Stockholm Large Cap sedan
2018. Las mer pd www.nyfosa.se.
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