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e Intakterna uppgick till 895 MSEK (714), en 6kning med 25,4 procent.

e Forvaltningsresultatet uppgick till 303 MSEK (360), motsvarande 1,51 SEK per aktie (1,84), vilket
ar en minskning med 17,6 procent.

e Utdelningsgrundande kassafléde uppgick till 200 MSEK (256), motsvarande 1,05 SEK per aktie
(1,34), vilket &r en minskning med 21,9 procent.

e Periodens resultat uppgick till -333 MSEK (1 323), motsvarande -1,82 SEK per aktie (6,87) fore
utspadning och -1,82 SEK per aktie (6,85) efter utspadning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER KVARTALET

e Forvarv och tilltrade av en portfolj i Sverige bestaende av 13 fastigheter med dagligvaru- och
lagprishandel, lager och Iatt industri. Forvarvspriset uppgick till 706 MSEK och arligt hyresvarde ar
62,5 MSEK.

e Efter periodens slut emitterades ett trearigt, gront, seniort icke sakerstallt obligationslan om 850
MSEK som I6per med en rorlig ranta om 3 manader STIBOR +550 baspunkter.

e | samband med emissionen av den gréna obligationen genomférde Nyfosa aterkdp av
obligationslan om 825 MSEK som forfaller i april 2024.

o Efter periodens slut tecknades avtal om avyttring av tio fastigheter med lager och Iatt industri i
Osteraker, Malmé, Helsingborg och Jénképing. Forsaljningspriset uppgar till 555 MSEK och arligt
hyresvarde ar 40 MSEK.

KOMMENTAR FRAN VD

Det har varit ett aktivt forsta kvartal for Nyfosa dar vi bade har forvarvat och salt fastigheter,
allt for att stirka och oka kassaflodet i portfoljen. Darutover emitterades grona obligationslan,
vilket innebar att vi har hanterat merparten av de obligationslan som forfaller i april 2024. Detta
starker var finansiering ytterligare. Vi ar 6dmjuka infor den fortsatta osdakerheten i marknaden
och ranteutvecklingen men jag konstaterar att vi kan fortsitta agera. Aterigen, det finns
massor for Nyfosa att gora.

Transaktioner

Transaktionsmarknaden ar avvaktande men ar man i marknaden gar det alltid att hitta méjligheter.
Genom forvarv under kvartalet av en portfélj med dagligvaru- och lagprishandel, lager och latt industri
i valetablerade lagen i Sverige for 706 MSEK starker vi var kassaflddesportfdlj med hégavkastande
fastigheter. Efter periodens slut avyttrade vi fastigheter i Osteraker, Malmé, Helsingborg och
Jonkdping for 555 MSEK. Fastigheterna saldes 6ver bokfort varde pa balansdagen, vilket ger en
realiserad vinst om cirka 45 MSEK i det andra kvartalet.
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Forvaltning

Nettouthyrningen var positiv under kvartalet med bland annat flera nyuthyrningar i Finland. Vi ar
vaksamma pa hur konjunkturen utvecklas men upplever att hyresgasterna éver lag kan hantera
hyreshéjningarna val och att det finns en fortsatt efterfradgan pa vara lokaler. Hyresintakterna 6kade
med 25,4 procent medan driftnettot 6kade med 23,5 procent jamfért med samma period forra aret, dar
kostnaderna i kvartalet tyngdes av nagra kalla manader med hdéga elpriser.

Refinansiering

Vi starkte var finansieringssituation under kvartalet, vilket ar av extra vikt i dagens marknad. Genom
emission av gréna obligationslan om 850 MSEK i kombination med aterkdp av obligationer med forfall
2024 har vi hanterat 75 procent av det kommande forfallet. Darmed aterstar bara 275 MSEK

i obligationslan att refinansiera under nasta ar. Emissionen métte ett positivt gensvar fran marknaden
och ger en indikation om att obligationsinvesterare ater ser fastigheter som ett majligt
investeringsslag.

Fastighetsvarderingar

Direktavkastningskraven i fastighetsvarderingarna fortsatte att stiga nadgot under kvartalet och vi kan
notera en begransad vardeminskning i fastighetsportféljen med 0,9 procent. Om vi tittar pa
utvecklingen sedan utgangen av 2021 har avkastningskraven rort sig fran 5,8 procent till 6,5 procent
idag med endast en begransad nedgang i vardena om 1,9 procent, tack vare motvikt i form av
indexregleringen av hyror, projekt och omférhandlingar.

Marknaden

Bade Stibor och Euribor har 6kat med 6ver 3 procentenheter sedan samma period forra aret. Detta
fortsatter att belasta intjaningsférmagan dven om var rantesakring, dar 42 procent av den totala
skuldportféljen ar sékrad, ddmpar effekten. Hur styrréntorna hanteras framgent blir avgérande for hur
fastighetsmarknaden kommer férandras. Nyfosa fortsatter med ett tydligt fokus pa kassafléde. Det
kanns viktigt att vi har visat att vi trots en turbulent marknad kan fortsatta agera nar bra affarer erbjuds
— bade pa kop- och saljsidan — med syfte att vaxa och starka vara kassafloden over tid.
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Stina Lindh Hok, VD
Tel: 070 577 18 85. E-post: stina.lindh.hok@nyfosa.se

Ann-Sofie Lindroth, Ekonomichef
Tel: 070 574 59 25. E-post: ann-sofie.lindroth@nyfosa.se

Denna information &r insiderinformation som Nyfosa AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
férsorg, for offentliggérande den 25 april 2023 kl. 07.30 CEST.

Om Nyfosa

Nyfosa &r ett transaktionsintensivt fastighetsbolag som skapar védrde genom att bygga héllbara kassafléden och stéandigt
utvérdera nya affdrsmdéjligheter. Med var opportunistiska strategi investerar vi i fastigheter i olika geografier och kategorier. Vi ar
idag aktiva pa den svenska och finska marknaden med fokus pa kommersiella fastigheter i tillvdxtkommuner. Fastigheterna
férvaltar och utvecklar vi i ndra samarbete med hyresgéster och omgivande samhélle med perspektivet att hallbarhet och
I6nsamhet hér ihop. Per den 31 mars 2023 uppgick Nyfosas fastighetsvérde till cirka 41 MDSEK. Nyfosas aktie &r noterad pa
Nasdaq Stockholm Large Cap sedan 2018. Lds mer pa www.nyfosa.se.
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