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JANUARI-MARS 2024
* Intakterna 6kade med 3 procent till 922 MSEK (895).

* Driftnettot 6kade med 4 procent till 579 MSEK (556).

* Forvaltningsresultatet minskade med 16 procent till 256 MSEK (303), motsvarande 1,25 SEK per
aktie (1,51).

* Vardeférandringar fran fastigheter paverkade resultatet med —267 MSEK (-522).

* Kvartalets resultat uppgick till 3 MSEK (-333). Resultat per aktie, efter avdrag for rénta pa
hybridobligationer, uppgick till -0,07 SEK per aktie efter utspadning (—1,82).

* Operativt kassaflode minskade med 8 procent till 194 MSEK (212), motsvarande 1,02 SEK per
aktie (1,11).

PROGNOS
For 2024 beraknas forvaltningsresultatet med nuvarande fastighetsbestand, offentliggjorda férvarv och
forsaljningar samt balansdagens valutakurser uppga till 1 200 MSEK efter ranta pa hybridobligationer.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

* Nyfosas styrelseordférande Johan Ericsson har avbojt omval. Valberedningen i Nyfosa foreslog
enhalligt att den nuvarande styrelseledamoten David Mindus valjs till ny ordférande i Nyfosas
styrelse vid arsstamman.

* Nyfosa har beslutat att utvardera de strategiska alternativen, inklusive en potentiell avyttring, for
sin 50-procentiga agarandel av Séderport Property Investment AB.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALET
* Nyfosas valberedning foreslar att Ulrika Danielsson och Maria Bjorklund valjs till nya
styrelseledamdter.

KOMMENTAR FRAN VD

Nyfosa redovisar ett stabilt forsta kvartal i den operativa verksamheten med o6kade intéakter och
driftnetto. Samtidigt fortsatte réanteutvecklingen under 2023 att belasta resultatet. Vi beslutade
under kvartalet att utvidrdera strategiska alternativ for vart joint venture Séderport, detta som
ett led i var kontinuerliga utvardering av investeringar och nya affirsmojligheter.

Forvaltning

Forvaltningen fortsatte att utvecklas val under arets inledande kvartal med en 6kning i driftnettot om 4
procent jamfort med foregaende ar. De forsaljningar vi gjorde under férra aret paverkade driftnettot
negativt. | jamforbart bestand dkade driftnettot med 6 procent. Vi kan se vissa effekter av den svagare
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konjunkturen i form av fler konkurser och uppsagningar an tidigare men vi upplever samtidigt en
fortsatt god efterfragan pa vara lokaler och hég aktivitet i vara regioner.

Fastighetsvarderingar

Vi redovisar en mindre nedgang i fastighetsvardena under kvartalet som en effekt av en marginell
héjning av direktavkastningskraven i varderingarna. Det genomsnittliga direktavkastningskravet for
bestandet steg till 6,79 procent, jamfort med 6,76 procent foregaende kvartal. Vardeférandringar fran
fastigheter uppgick till =267 MSEK. Det finns alltid en osakerhetsfaktor i marknadsutvecklingen men i
nulaget ser vi forutsattningar for nedgangarna att plana ut nagot under aret.

Finansiering

Under kvartalet kdpte vi tillbaka hybridobligationer om 91 MSEK, som ett led i arbetet med att minska
vara finansieringskostnader. Arbetet med att arbeta oss in i en mer systematisk rantesakringsstruktur
pagéar och vi 6kade under kvartalet andelen rantesakrad skuld till 53 procent. Vi har inga skuldférfall
under 2024.

Prognosen for 2024 ligger kvar oférandrad om ett forvaltningsresultat med nuvarande
fastighetsbestand, offentliggjorda forvarv och férsaljningar samt balansdagens valutakurser om 1 200
MSEK.

Utvérdering av alternativ for Séderport

Nyfosas strategi ar att kontinuerligt se 6ver befintliga investeringar och att utvardera nya
affarsmojligheter, allt i syfte att starka vart operativa kassafléde per aktie. Mot denna bakgrund har vi
beslutat att utvardera de strategiska alternativen foér var 50-procentiga &garandel av Soderport,
inklusive en potentiell avyttring. Soderport som &ger industri-, lager- och kontorsfastigheter i
Stockholm och Géteborg till ett totalt varde om 14,4 MDSEK &ags tillsammans med AB Sagax sedan
2010. Arbetet med utvarderingen l6per pa och vi kommer att aterkomma med information kring utfallet
av detta arbete.

Marknaden

Vi ar alltid aktiva pa transaktionsmarknaden, i stort och smatt oavsett marknad. Sedan arsskiftet har vi
gjort tva mindre transaktioner — forvarv av en lager-/industrifastighet i Tammerfors med ett 10-arigt
hyresavtal for 51 MSEK och efter kvartalets utgang avyttring av en handelsfastighet i Uppsala for 152
MSEK. Forsaljningen gjordes &ver bokfort varde och ledde till ett resultat om 22 MSEK. Jag ser tecken
pa att det borjat rora sig lite mer pa transaktionsmarknaden med ett 6kat intresse for att bade salja och
kdpa, drivet av en optimism kring ranteutvecklingen. Vi hoppas att detta ska leda till intressanta
affarsmojligheter for Nyfosa.

Stina Lindh Hoék, VD

Kontaktinformation
Stina Lindh Hok, VD
Tel: 070 577 18 85. E-post: stina.lindh.hok@nyfosa.se

Ann-Sofie Lindroth, CFO
Tel: 070 574 59 25. E-post: ann-sofie.lindroth@nyfosa.se

Denna information &r insiderinformation som Nyfosa AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons fbrsorg,
for offentliggérande den 22 april 2024 kl. 13:00 CEST.
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Om Nyfosa

Nyfosa é&r ett transaktionsintensivt fastighetsbolag som skapar vdrde genom att bygga hallbara kassafiéden och standigt
utvérdera nya affdrsmdojligheter. Med var opportunistiska strategi investerar vi i fastigheter i olika geografier och kategorier. Vi ér
idag aktiva pa den svenska och finska marknaden med fokus pa kommersiella fastigheter i tillvaxtkommuner. Fastigheterna
férvaltar och utvecklar vi i ndra samarbete med hyresgéster och omgivande samhélle med perspektivet att hallbarhet och
I6nsamhet hér ihop. Den 31 mars 2024 uppgick Nyfosas fastighetsvérde till 39,56 MDSEK. Nyfosas aktie &r noterad pa Nasdaq
Stockholm Large Cap sedan 2018. Lds mer pa www.nyfosa.se.
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